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_.f_Bebauupgspla n
fir das Teilgebiet in den Distrik-
‘ten,Jm Wassergall - Jm Talputz”
Flur? iq'der Gem. Kallenfels.
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Stralienbegrenzungslinien {

S
w— Baulinien
e

Allgemeines Wohngebiet gom.§4 BauNVO

Bougrenzen — ' offene Bouweise
Burgérsteige i @ Zahl der Vollgeschosse (zwingepd)
mm mm Grenze des rGumlichen Geltur gsbereichs — e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
—"— Regelquerschnitte ©3 ©.3  belastete Flachen fur Kanalleitung
Verkehrsflachen : Ga Garagen
~ | Grunflachen ] Stellplatze
@] nicht uberboubore Grundsticksflachen grofikronige Loubbaume
| wasserfldichen } Umformersggfion

3 der Uk allchen FNutzung :

¢/" Allpemeines Wohngebiet " (A) gem#f § 4 der BauliVO vom
JET S) 429).

$ILEY 3, ziffer 3, 4 und 5 der BaulVO zulissigen Ausnahmen
iteil des Bebauungsplanes.

Piir das zuldssige) lal der baulichen Nutzung sind die Vorschriften d}és § 172 'der
Baunutzunssverordhung malgebend.

Bauwedlse

Fiir das Teilgebidqb wird die offene Bauweise vorgeschrieben. '/

Garagen ‘
e ——— e J
Bei den Grundsiiicken, bei denen die anordnung der Garagen und Stellplétze nicht
aufgezeichnet is
linie entfernt e
Anspruch genonme
159/2 sind Kelle
Gebédudes von der
miissen, wenn in
platzlxngC nind
plitze ohne Einfy
werden, Zine stra

‘ichtet werden. Vorgar’cpnfluc‘xen dlrfen fiir Garagen nicht in

werden. Im Bereich der Grundstiicke Iir. 188/3 - ’138/‘ 159/1 und
aragen nach der Straflenseite nur zuldssig, wenn der ;'bstand des
raPenbegrenzungslinie mindestens 8.0 m betrigt. Garagenzufahrten
r zeichnerischen Darstellung nicht anders angegeben, auf Stell-

edigungen bzw. Tore entlang der StraBenbegrenzungslinie angelegt
lenseitige Einfriedigung bzw. Tore sind erst am Ende des Stell-
platzes, mindeste 5.0 m von der Strafle erlaubt. Kann die Garagenzufahrt wegen
unglinstiger OCtel sverhédltnisse nicht als Stellplatz angelegt werden, So izt
an anderer Stell@fdes Grundstiicks entlang der StraBe ein von der Strafe her offenef

Stellplatz anzui;'. en. /

Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung)

nissen die Garagen mindestens 5.0 m von der StraBenbegrenzungs-

tens 5.0 m von der StraBenbegrenzungslinie her, als offene Stell-|



BauNVO nicht in . 4s
fléchen im riickf
werden, deren G

e

Stellung der baullcnen ‘nlagén /

Die Stellung der #faulichen .inlagen  ( Firs*‘gichtung ) 1st n{ der zeichnerﬁs@&en\

Darstellung des Hbauungsplanes festgelegt. i

4 _‘/ '\ - {

Die GeschoBRzahl dir Gebﬁude ist in der zeichnerischen Darstellung des Bebau 15::
or

GeschofBzahl :

planes festgelegt| Bei der festgelegten eingeschossigen Bauweise sind die V
entsprechend den {egelquerschnitten talseitig zweigeschos zu errichten. Im
Bereich der Grund{tiicke Wr. 153/2, 153/3, 154/1, 154/2, '16551 165/2, 233/3 s
die Vorhaben bediflgt durch die Gela.ndeverhaltnisse entsprechend den iegelque.z
schnitten talseits dreigeschossig zu errichten. Im Bereich dieser Grundstiicke
kénnen die Geb&udf mit einem seitlichen Grenzabstand von 3.0 um ( anstatt ’l/ :
nach § 7 der Lajldesbauordnung ) erri}chtet werden.

Vorgartengestaltujy

-
Lo

Die Vorgartenflac'en sind als Griinfléchen ( liberwiegend Rasen ) anzulegen, Me
mit heimischen Lajbbiumen, Zier- und anderen Striuchern bepflanzt werden konhe’n.,
Eine Verwendung aJgs Nutzgarten ist nicht zuldssig,

\
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Hohenlage der bawichen .nlagen zur Erschiieﬁungss“braﬂe :

Die Hohenlage dex! baulichen inlagen hat entsprechend den Festsetzungen in dex Ret
gelquerschnitten u erfolgen. 2

Ausnabhmen:

3 L

Die Bzugenehmi sbehrde kann im Zinvernehmen mit der Gemeinde von den Fe

zungen des Bebau "bsplanes 4usnahmen zulassen hinsichtlich

a) der Errichtungjvon Betrieben des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende
Gewerbebetriebl, Stdlle fiir Xleintierhaltung als Zubehor zu Kleinsiedlungep und

landwirtschaftfichen Nebenerwerbsstellen, ““

b) ;voq D7p pelhdusern und Hausgruppen im Bereich der Grundstuck% Nr.,
4l » 159/ und 50720 L

¢) der LErricht lv<>n _Garagen vor der Baulinie baw. Baugrenze, 1

d) der Abweich vox; der Zahl der Vollgeschosse, wenn der susbau des Dach~ bzw,.

Kellergeschossks vorgesehen ist, ;
e) der Verringerulg der GeschoBzahl, ‘ : {

\

T) der nbweichung‘ 7on der festgesetzten Oberkante des hfdgeschoﬁfu"bodew*der -

50 M, )

g) der Uber- bzw,|Unterschreitung der Baulinie um ca Y0 nm sowie der Uberschi'ei-
tung der Baugrgnzé um.ca. 1.0 m. Diege dusnahme gilt nur fir G ab.andgjegﬁ.(_
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Festsetzungen iibe > die auBere Gestaltung der baulichen Anlagen hinsichtlich er l\
AufBenwinde, der Djchausbildung, der zu verwendenden Baustoffe und der Grundstiicks- -~
einfriedigungen wfrden durch besondere Rechtsverordnung garegelt. 7 f

L o+,

Der Bebauungsplan hat nach 6ffenllicher Bekannt- Der Bebauungs lan wurde gem. § 10 des BBauG.
machung gem. §2 Abs. 6 des Bunde baugesetzos gw am_ 73 70-67_ yom Gemei/nderat als Satzung
.der Zeit vom _ AY-6-6F_ bis eins beschloss

e deTINe Kal __24_7_0_?17_"«2_







